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IDENTITÀ VERSILIA
Caratteristiche strutturali e criticità del territorio



Coste

LEGENDA:

Pianura

Collina

Montagna

Dorsale

Costa a dune e Cordoni

Fondovalle

Colline versanti dolci 

Montagna silioclastica 

Dorsale carbonatica
Fonte: Piano Paesaggistico Regione Toscana,
           ambito 02 “Versilia e Costa Apuana”

Montagna calcarea

Depressioni retrodunali

Alta pianura

Colline versanti ripidi

Montagne terreni su silicei



Strutture e elementi di contesto

LEGENDA:

Corsi d’acqua

Aree boscate

Piattaforme produttive

Conurbazione lineare a carattere pre-
valentemente turistico e residenziale

Abbandono dei coltivi con fenomeni di 
colonizzazione arbustiva e arborea

Direttrice di connettività interrotte  
o critiche

Aree agricole

Aree rocciose

Espansione urbana fino anni ’50

Centri urbani storici

Nuclei e borghi storici

Viabilità storica di grande 
comunicazione

Infrastruttura stradale di grande 
comunicazione

Strade principali

Erosione costiera

Strade locali

Ferrovia

Fonte: Piano Paesaggistico Regione Toscana,
           ambito 02 “Versilia e Costa Apuana”



LEGENDA:

Centri al 1954

Strade e ferrovie principali di 
impianto storico

Strade principali recenti

Areali espansione dei centri al 2012

Nodi Urbani

Reti infrastrutturali

Fonte: Piano Paesaggistico Regione Toscana,
           ambito 02 “Versilia e Costa Apuana”
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Attrattive del territorio *Si prega di scusare le eventuali omissioni e di volerle segnalare per le opportune integrazioni
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ASSOCIAZIONE 
BAGNI DI VIAREGGIO:

125 Stabilimenti balneari

1.Terrazza della Repubblica   >  31 
2.Passeggiata a Mare             >  64 
3.Marina di Levante                >  17 
4.Torre del Lago                      >  13 

ASSOCIAZIONE BAGNI 
LIDO DI CAMAIORE:

98 Stabilimenti balneari

ASSOCIAZIONE BAGNI 
PIETRASANTA:

110 Stabilimenti balneari

1. Focette    > 12  
2. Motrone   > 24  
3.Tonfano    > 36
4.Fiumetto   > 38

  

ASSOCIAZIONE BAGNI 
FORTE DEI MARMI:

97 Stabilimenti balneari

  

Spiaggia Libera Pontili

STABILIMENTI BALNEARI 
CINQUALE:

14 Stabilimenti balneari
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CINEMA
1.Cinema Teatro Politeama
2.Multisala Goldoni
3.Cinema Eden
4.Cinema comunale Pietrasanta

TEATRI 

1.Teatro comunale Pietrasanta
4.Teatro dell’Olivo
3.Teatro Jenco
4.Teatro Vittoria Manzoni

ATTIVITÀ e ISTITUTI CULTURALI
1.Fondazione La Versiliana
2.Fondazione Villa Bertelli
3.Fondazione Festival Pucciniano
4.Fondazione Centro Matteucci per 
l’Arte Moderna e Contemporanea
5.Galleria d’Arte Moderna e Contempo-
ranea L.Viani
6.Palazzo Mediceo Seravezza
7.Gallerie d’Arte
8.MuSA museo virtuale della Scultura e 
dell’Architettura

9.Casa natale G.Carducci
10.Museo dei Bozzetti
11.Museo Archeologico 
12.Museo dell’Arte Sacra
13.Parco Nazionale della Pace
14.Fondazione Silvestro Marcucci
15.Ville Borboniche - Villa Ginori
16.Area archeologica Massaciuccoli 
Romana
17.Musei civici di Villa Paolina
18.Castello Aghinolfi
19.Via dell’Arte

PREMI LETTERARI e FESTIVAL
1.Premio letterario Viareggio Rèpaci
2.Premio letterario Stellina
3.Premio letterario Massarosa
4.Premio letterario Camaiore
5.Premio letterario Nazionale Bukowski
6.Premio Artistico  del Fanciullo
7.Premio internazionale della scultura 
8.Premio Arnaldo Giovannetti
9.Premio Satira Politica
10.Terra Nuova Festival
11.Festival Europa cinema

12.Versilia Summer festival
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TENNIS STADI E CAMPI SPORTIVI PISCINE
1.Tennis Italia
2.Tennis Club Raffaelli
3.Tennis Europa
4.Tennis Roma
5.Tannis Apua
6.Circolo Tennis Taddei
7.Tennis Zara
8.Bertola Tennis Club
9.Centro sportivo CTL Tennis
10.Tennis Calcetto Italia
11.Circolo Tennis Viareggio

12.Campo da Tennis D’aviazione
13.ASD Tennis Lagomare 1.Versilia Stadium

2.Campo sportivo “La Pruniccia”
3.Stadio comunale “Carlo Necchi”
4.Stadio comunale “XIX     Settembre”
5.Campo sportivo “lare”
6.Campo sportivo “M.Pedonese”
7.Campo sportivo “Benelli”
8.Impianto sportivo Lido di Camaiore
9.Stadio dei Pini
10.Stadio comunale Camaiore
11.Stadio comunale Massariosa

1.Piscina comunale Massarosa
2.Piscina Palasport
3.Piscina comunale Viareggio
4.Piscina comunale Seravezza
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Viareggio
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Puccini

Marina dei 
Ronchi

Marina di 
Massa

Marina di 
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PORTUALITÀ TURISTICA
1.Marina di Carrara
   n°posti barca 190  Lungh. max m 30
    
2.Marina di Massa
   n°posti barca 66                  Lungh. max m 7
   
3.Cinquale - Porto Cinquale
    n°posti barca 67                  Lungh. max m 14 

4.Cinquale - Approdo turistico 
   n°posti barca 240                Lungh. max m 8,5

5.Viareggio
   n°posti barca 2000             Lungh. max m 80

GOLF

1.Forte dei Marmi Golf Club

PISTE ATTERRAGGIO
1.Aeroporto comunale di Massa - Cinquale

TIRO A SEGNO

1.Tiro a segno nazionale

1.Terme di Montignoso

IPPICA

Ciclabile, Ciclopedonale, Sentiero

TERME

1.Ass.sportiva Novani ranch
2.Versilia Country Club
3.Ass. sportiva dilett. Versilia
4.C.I. Le Quinte
5.Ass. ippica Dunia Ranch
6.Ass. sportiva Nuova Burlamacco
7.Ass. sportiva L’Unicorno
8.Centro ippico Le Prade
9. C.I. Il Cavallo e Noi

LOCALI
1.La Capannina dei Franceschi
2.Twiga Beach
3.Seven Apples
4.Ostras Beach
5.La Bussola di Focette
6.Tucano Beach Club
7.Costes
8.La Capannina di Viareggio
9.Darsena
10.Mammamia
11.Frau Marleen
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Il patrimonio edilizio residenziale in Versilia 2001-2011
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TRADIZIONE E CONTEMPORANEITÀ
Riflessione a scena aperta sulla Versilia del futuro

 

  

 censimento 2001 censimento 2011 variazioni 

 totali occupate non occupate % non occupate 
 su totale 

totali occupate non occupate % non occupate 
 su totale  

totali occupate non occupate 

Seravezza 5.882 4.967 915 15,6% 7.054 5.405 1.649 23,4% 19,9% 8,8% 80,2% 
Stazzema 2.499 1.410 1.089 43,6% 3.055 1.433 1.622 53,1% 22,2% 1,6% 48,9% 
Massarosa 8.725 7.553 1.172 13,4% 9.880 8.466 1.414 14,3% 13,2% 12,1% 20,6% 
Camaiore 18.876 11.888 6.988 37,0% 21.811 13.384 8.427 38,6% 15,5% 12,6% 20,6% 
Forte dei M. 7.479 3.409 4.070 54,4% 7.869 3.431 4.438 56,4% 5,2% 0,6% 9,0% 
Montignoso 5.919 3.837 2.082 35,2% 6.356 4.133 2.223 35,0% 7,4% 7,7% 6,8% 
Pietrasanta 14.772 9.416 5.356 36,3% 16.087 10.030 6.057 37,7% 8,9% 6,5% 13,1% 
Viareggio 34.615 25.163 9.452 27,3% 36.884 26.828 10.056 27,3% 6,6% 6,6% 6,4% 
Versilia 98.767 67.643 31.124 31,5% 108.996 73.110 35.886 32,9% 10,4% 8,1% 15,3% 

 

 

 famiglie Var.% famiglie abitazioni 

 2001 2011 Abitazioni totali Abitazioni occupate famiglie 
Seravezza 5.008 5.609 19,9% 8,8% 12,0% 
Stazzema 1.412 1.452 22,2% 1,6% 2,8% 
Massarosa 7.562 8.617 13,2% 12,1% 14,0% 
Camaiore 11.916 13.669 15,5% 12,6% 14,7% 
Forte dei M. 3.413 3.527 5,2% 0,6% 3,3% 
Montignoso 3.921 4.267 7,4% 7,7% 8,8% 
Pietrasanta 9.498 10.247 8,9% 6,5% 7,9% 
Viareggio 25.499 27.771 6,6% 6,6% 8,9% 
Versilia 68.229 75.159 10,4% 8,1% 10,2% 

 

  

 

Tab.1 Abitazioni totali, occupate e non occupate 2001 - 2011 e relative variazioni

Tab.2 Famiglie 2001 - 2011 e relative variazioni. Raffronto con variazioni abitazioni

Elaborazioni Centro Studi Ance Toscana Fonte: ISTAT, Censimenti abitazioni e popolazione
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TRADIZIONE E CONTEMPORANEITÀ
Riflessione a scena aperta sulla Versilia del futuro

Elaborazioni Centro Studi Ance Toscana Fonte: ISTAT, Censimenti abitazioni e popolazione

Tab.4 Edifici residenziali censimento 2011 per epoca di costruzione : composizione %

Tab.3 Edifici residenziali censimento 2011 per epoca di costruzione

 

 

 prima 1919  1919-45 1946-60 1961-70 1971-80 1981-1990 1991-2000 2001-2005  dopo 2005  Totale  

Montignoso 227 190 519 647 792 521 310 190 150 3.546 

Camaiore 1.642 1.414 1.718 2.233 2.917 1.915 1.370 861 544 14.614 

Forte dei Marmi 40 190 799 1.213 1.202 711 399 245 163 4.962 

Massarosa 869 574 1.104 1.172 937 717 567 471 255 6.666 

Pietrasanta 999 767 1.523 2.474 2.104 1.196 785 353 331 10.532 

Seravezza 996 529 570 729 374 262 215 143 97 3.915 

Stazzema 1.165 535 180 158 155 121 130 61 54 2.559 

Viareggio 980 2.230 2.733 2.820 3.112 1.283 563 229 275 14.225 

Versilia  6.918 6.429 9.146 11.446 11.593 6.726 4.339 2.553 1.869 61.019 

 

 

 prima 1919  1919-45 1946-60 1961-70 1971-80 1981-1990 1991-2000 2001-2005  dopo 2005  Totale  

Montignoso               6,4                5,4              14,6                 18,2                 22,3              14,7                8,7                5,4                4,2               100,0  

Camaiore             11,2                9,7              11,8                 15,3                 20,0              13,1                9,4                5,9                3,7               100,0  

Forte dei Marmi               0,8                3,8              16,1                 24,4                 24,2              14,3                8,0                4,9                3,3               100,0  

Massarosa             13,0                8,6              16,6                 17,6                 14,1              10,8                8,5                7,1                3,8               100,0  

Pietrasanta               9,5                7,3              14,5                 23,5                 20,0              11,4                7,5                3,4                3,1               100,0  

Seravezza             25,4              13,5              14,6                 18,6                   9,6                6,7                5,5                3,7                2,5               100,0  

Stazzema             45,5              20,9                7,0                   6,2                   6,1                4,7                5,1                2,4                2,1               100,0  

Viareggio               6,9              15,7              19,2                 19,8                 21,9                9,0                4,0                1,6                1,9               100,0  

Versilia              11,3              10,5              15,0                 18,8                 19,0              11,0                7,1                4,2                3,1               100,0  
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Movimento turistico e strutture ricettive 2006-2015



Qualche numero sulla Versilia 
 
176 mila abitanti suddivisi in circa 77 mila famiglie/convivenze (in media 2,3 componenti).  Si tratta per lo più di una popolazione anziana: oltre 

il 25% degli abitanti ha 65 anni e più e l’indice di vecchiaia (il 
rapporto tra gli over 65 e gli under 15) supera il 212%, dato 

significativamente superiore rispetto alla media toscana (già più 
alta di quella nazionale) e in crescita negli ultimi 5 anni.  
La Versilia con la sua forte vocazione turistica accoglie oltre il 

12% delle strutture ricettive presenti in Toscana; in valore 
assoluto sono circa 600 (100 in più in 10 anni) per oltre 36 mila 
posti letto. In particolare sono aumentati significativamente gli 

esercizi extralberghieri (passati da 110 del 2006 agli attuali 244)  
soprattutto per l’incremento di alloggi privati messi a rendita 
mentre si sono sensibilmente ridotte le quote di strutture 

alberghiere con una e due stelle (da 117 a 77 con un calo di posti 
letto pari a 1.202).    
In termini di arrivi il 2015 si è chiuso a 614 mila (il 6% in più rispetto al 2006): in crescita soprattutto la 

componente estera (+18%) mentre flette quella 
italiana.  
Complessivamente cala il dato delle presenze che 

negli ultimi 10 anni è passato dai 2,9 milioni del 
2006 ai 2,6 milioni del 2015 (anche in questo caso 
è la componente interna a perdere consistenza).   In 

leggera frenata anche il tasso di turisticità: in 
Versilia ogni 1000 residenti nel 2015 vi sono in 
media giornalmente 40 turisti (circa 5 in meno 

rispetto al 2006) mentre in Toscana il dato, seppur 
più contenuto, risulta in leggera crescita (da 31 a 
33).  

Le principali regioni italiane per provenienza dei 
turisti sono Toscana (nonostante la pesante 
flessione nell’ultimo decennio) e Lombardia mentre 

tra  i paesi stranieri dominano la Germania (35,4% 
la quota sul totale, 3 punti percentuali in meno negli 
ultimi 10 anni) e il Regno Unito (8,2%). In aumento 

anche i turisti provenienti dalla Svizzera, dalla 
Francia e dalla Russia che però nel 2015 ha assistito 

ad un leggero calo (nel 2006 la quota di presenze da questo paese era del 2,5%, nel 

Consistenza delle st rut ture ricet t ive in Versilia

Alberghi 1 

e 2 stelle 

Alberghi 

3 stelle 

Alberghi 

4 stelle  

Alberghi 

5 stelle  

Residenze 

turist ico 

alberghier

Totale 

alberghiero 

2006 117 203 41 3 23 387

2015 77 190 43 5 35 350

2006 3.110 10 .039 3.471 248 2.117 18.985

2015 1.908 10 .072 4.465 570 3.377 20 .392

Agriturism

i

Affit tac

amere 

Case e 

apparta

ment i

Alloggi 

privat i 
Campeggi 

Totale extra 

alberghiero*

2006 16 39 22 16 11 110

2015 31 62 46 85 10 244

2006 140 313 1.161 123 14.273 16.210

2015 318 490 1.218 483 13.227 16.063

Numero 

Post i let to 

Numero 

Post i let to 

*Il t ot ale olt re alle st rut t ure elencat e com prende villaggi t urist ici, residenze 

d'epoca, residence, ost elli, rifugi alpini e aree di sost a 

2006 2015

Toscana 44,4% 31,1%

Lom bard ia 21,5% 31,0%

Piem onte 6,7% 9,4%

Em ilia-Rom agna 7,4% 8,7%

Lazio 3,6% 4,2%

Veneto 3,1% 3,3%

Liguria 2,0% 2,9%

Cam pania 3,5% 2,6%

Germ ania 37,0% 35,4%

Regno Unito 10 ,3% 8,2%

Svizzera 0 ,0% 8,1%

Francia 7,1% 7,9%

Paesi Bassi 6,6% 6,5%

Russia 2,5% 5,3%

Austria 3,5% 4,0%

USA 5,7% 3,3%

Belg io 2,9% 3,1%

Polonia 0 ,9% 1,8%

Danim arca 1,0% 1,2%

Norveg ia 0 ,9% 1,1%

Svezia 0 ,9% 1,0%

Principali regioni di provenienza (% sul t ot ale 

presenze it aliane)

Presenze in Versilia 

Principali paesi di provenienza (% sul t ot ale 

presenze st raniere)



2013 raggiungeva l’8,5% e nel 2015 è scesa al 5,3%).  

  

 

 NOTA -  I comuni considerati in questa analisi sono: Camaiore, Forte dei Marmi, Massarosa, Montignoso, Pietrasanta, Seravezza, Stazzema, Viareggio  

Fonte: Elaborazioni Centro Studi Confindustria Toscana su dati Istat e Regione Toscana   

Gli arrivi e le presenze per comune e anno 

Italiani

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Cam aiore 69.069 69.532 67.491 70 .786 75.405 73.034 71.143 65.211 68.419 77.503 375.529 406.973 325.258 324.219 344.604 319.094 310 .516 267.451 273.633 303.534

Forte dei M arm i 68.058 69.900 63.828 62.354 63.480 64.716 61.887 52.738 57.608 62.904 226.536 250 .730 242.203 231.141 216.900 217.809 199.253 170 .179 174.259 180 .864

M assarosa 3.251 3.222 2.861 3.271 3.595 4.526 4.076 4.453 5.553 5.591 9.752 9.426 9.752 13.077 14.861 14.311 12.253 13.295 13.384 14.458

M ont ignoso 12.930 11.552 14.548 15.082 15.273 14.997 17.734 14.976 14.435 14.434 48.809 45.146 58.115 68.349 72.472 52.532 70 .987 65.106 59.022 59.965

Pietrasanta 62.918 59.097 60 .812 67.448 64.778 70 .009 66.972 63.429 65.236 64.381 334.175 328.743 355.587 353.904 340 .660 348.350 331.833 305.579 300 .575 305.320

Seravezza 6.303 5.258 6.496 4.523 2.010 1.926 1.839 1.831 1.955 1.851 25.910 50 .101 51.963 51.557 38.010 41.140 43.411 28.103 23.188 30 .169

Stazzem a 1.441 1.605 1.705 1.760 2.075 2.530 2.179 1.664 2.121 2.009 3.484 3.635 8.834 5.181 4.744 6.030 4.439 3.388 4.554 3.325

Viaregg io 135.468 136.029 134.156 133.458 124.995 133.156 126.159 111.438 124.234 128.804 912.064 865.324 909.935 788.131 740 .558 693.553 663.042 519.216 570 .768 540 .280

Versil ia 359.438 356.195 351.897 358.682 351.611 364.894 351.989 315.740 339.561 357.477 1.936.259 1.960 .078 1.961.647 1.835.559 1.772.809 1.692.819 1.635.734 1.372.317 1.419.383 1.437.915

Stranieri 

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Cam aiore 44.676 42.466 39.200 44.362 48.719 50 .344 50 .462 52.501 53.797 53.711 185.149 182.920 179.987 196.076 219.837 216.413 215.299 229.999 237.647 243.271

Forte dei M arm i 44.115 42.215 41.266 39.577 45.899 48.147 49.549 49.025 48.352 51.452 198.713 191.239 208.615 192.106 211.452 224.243 238.225 230 .675 224.618 222.300

M assarosa 1.338 1.544 1.868 1.907 2.393 2.814 2.742 3.071 2.833 3.134 8.685 11.048 13.773 12.126 16.892 16.905 21.631 21.763 18.536 19.899

M ont ignoso 6.319 5.358 5.290 4.388 4.375 4.473 4.980 5.375 4.832 4.859 26.555 21.414 21.621 17.576 18.217 17.208 21.508 21.333 20 .955 22.550

Pietrasanta 49.458 49.426 46.168 48.110 52.772 52.331 52.570 56.320 57.862 54.150 201.984 217.844 201.812 199.170 213.696 221.499 233.180 245.398 250 .310 245.297

Seravezza 2.796 2.140 1.676 1.558 262 242 289 439 387 418 16.182 17.483 8.683 10 .030 2.072 1.940 2.194 1.973 1.980 3.023

Stazzem a 258 240 322 176 337 287 197 289 289 242 704 1.787 1.353 958 1.494 1.755 623 1.806 1.438 851

Viaregg io 68.741 69.162 66.139 67.269 69.096 76.341 83.672 87.957 87.285 88.356 324.663 318.805 306.098 326.400 313.604 334.163 361.160 379.760 373.037 362.099

Versil ia 217.701 212.551 201.929 207.347 223.853 234.979 244.461 254.977 255.637 256.322 962.635 962.540 941.942 954.442 997.264 1.034.126 1.093.820 1.132.707 1.128.521 1.119.290

Arrivi Presenze

Consistenza media delle st rut ture ricet t ive per comune anno 20 15

Comune
Alberghi 

1 stella

Alberghi 

2 stelle

Alberghi 

3 stelle

Alberghi 

4 stelle

Alberghi 

5 stelle

Residenze 

turist ico 

alberghiere

Agriturismi Campeggi
Villaggi 

turist ici
Affit tacamere Residence

Case 

appartamento 

per vacanze

Residenze 

d'epoca
Ostelli

Case 

appartament i 

per ferie

Rifugi 

alpini

Aree di 

sosta

Alloggi 

privat i

Totale 

esercizi 

alberghieri

Totale 

esercizi 

extra 

alberghieri

Totale 

esercizi

Cam aiore 2 13 60 6 0 1 7 1 0 20 1 15 0 0 2 0 0 12 82 58 140

Fort e dei M arm i 3 4 25 20 5 1 0 0 0 5 0 2 0 0 0 0 0 4 58 11 69

M assarosa 1 2 2 0 0 0 11 0 1 4 1 5 1 0 0 1 0 14 5 38 43

Piet rasant a 1 9 56 9 0 21 1 0 0 18 1 9 0 0 3 0 0 16 96 48 144

Seravezza 0 0 1 0 0 1 2 0 0 0 0 1 0 0 1 0 0 3 2 7 9

St azzem a 1 2 1 0 0 0 7 0 0 1 0 0 0 1 0 2 0 2 4 13 17

Viareggio 11 27 38 7 0 1 2 9 0 12 1 6 0 0 1 0 0 29 84 60 144

M ont ignoso 0 1 7 1 0 10 1 0 0 2 0 1 0 0 0 0 0 5 19 9 28

Versilia 19 58 190 43 5 35 31 10 1 62 4 39 1 1 7 3 0 85 350 244 594

Cam aiore 47 285 3112 980 0 333 47 70 4 0 160 25 95 0 0 87 0 0 75 4757 1193 5950

Fort e dei M arm i 69 162 1291 1578 487 48 0 0 0 52 0 311 0 0 0 0 0 31 3635 394 40 29

M assarosa 25 48 40 0 0 0 190 0 57 25 42 110 17 13 0 10 0 83 113 547 660

Piet rasant a 14 290 350 1 659 0 1221 2 0 0 125 41 71 0 0 30 2 0 0 85 5685 626 6311

Seravezza 0 0 49 0 0 433 16 0 0 0 0 3 0 0 22 0 0 11 482 52 534

St azzem a 13 43 22 0 0 0 42 0 0 4 0 0 0 24 0 73 0 20 78 163 241

Viareggio 236 634 1753 1177 83 214 13 12523 0 10 4 25 166 0 0 25 0 0 160 40 97 130 16 17113

M ont ignoso 0 42 30 4 71 0 1.128 8 0 0 20 0 26 0 0 0 0 0 18 1.545 72 1.617

Versilia 40 4 1.50 4 10 .0 72 4.465 570 3.377 318 13.227 57 490 133 782 17 37 436 83 0 483 20 .392 16.0 63 36.455
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